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1. Introduction 
In early July, 2014 structural engineering firm J2 Consultants evaluated the mid‐barn         
(7 Barn View Drive) in the Community Center barn complex. This barn is the recent home 
of the new South Whatcom County Library, located on the ground floor of the structure. 
The library was developed over the last few years by converting the structure into a 
modern library facility. However, during their evaluation, consultants discovered structural 
stability issues associated with dry rot and insect damage to major support beams. This 
discovery, and related safety concerns, led to the temporary closure of the new library. 

In mid‐July, Sudden Valley Community Association (SVCA) board president Larry Brown 
requested comprehensive research be undertaken by Association staff and a report created 
summarizing information associated with the barns, including: when they were built, their 
historical uses, modifications, county building permit history, SVCA board history of 
reports and decisions relating to the barns, and related engineering or reserve study 
reports. 

Community and Environmental Services (CES) staff researched the history of the barns, 
specifically focusing on the mid‐barn. Resources included in this research included 
Whatcom County Planning and Development Services, Whatcom County Assessor and 
Auditor offices, archived articles of the Bellingham Herald at the Bellingham Public Library, 
and archived issues of the Valley Views, published by the Association. 

Additional research was performed by the Association’s administrative staff reviewing past 
board meeting minutes and locating relevant engineering and reserve study reports.     

2. Historical Overview 
The earliest available account of ownership of the property that eventually became Sudden 
Valley dates back to 1937, when Banning, Gladys and Fanny Austin purchased the land 
from Luella Austin (copy of deed included in report). Banning Austin’s father homesteaded 
the land, and Banning resided in a rough hewn log cabin near the present location of the 
barns.  

In 1949, Glen Corning purchased the property from Mr. Austin for a reported selling price 
of $50,000. The Corning family operated the property as a working ranch for many years, 
and appears to have built the mid‐barn sometime prior to 1961. The Whatcom County 
Assessor’s written records on the barns indicate the year built simply as “old” (see 
Township Improvements Survey Record in report). However, the earliest available aerial 
photo at the Assessor’s office (1961) of the parcel where the barns are located (parcel 
#370408318457) clearly shows the mid‐barn, but neither of the other two barns.  
Chronologically, the next available aerial photo (1969) at the Assessor’s office shows all 
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three barns in their current locations. (Please note, it is the policy of the Assessor’s office to 
not make photocopies of their archived aerial photos, nor are the photos available to be 
checked out for off‐site duplication. Thus, copies of the subject photos are not included in 
this report, but are available for review in person at the Assessor’s office.) 

In the late 1960s, rising taxes eventually motivated Mr. Corning to sell his property. After 
initially offering it to Washington State without success, Mr. Corning sold his ranch to Ken 
Sanwick, who went on to develop Sudden Valley. Much of the information included in the 
historical overview section was sourced from a two‐page article from the February, 1999 
issue of the Sudden Valley Views, included in this report. 

It should be noted that county records pre‐dating the early‐1960s are incomplete or non‐
existent. The Assessor’s records begin in 1961, and county building permits were not 
required until 1967. While the Auditor’s records go back further, the only relevant 
document found in the time available was the deed from 1937, as referenced above. 

3. Parcel Details 
As stated previously, the barns are located on parcel 370408318457. In addition to the 
three barns (6, 7 and 8 Barn View Drive), the Adult Center (10 Barn View Drive) and its 
small pool are also located on the same 11.77 acre parcel, as is the large pool adjacent to 
the barns.  County records do not differentiate between the different addresses, instead 
referring to the entire parcel as 10 Barn View Drive. Interestingly, the county Assessor’s 
records indicate the Adult Center was built in 1953, likely by Mr. Corning, and rebuilt in 
1992/93 following damage from a fire. The Adult Center pool appears to have been added 
in 1965.   

3.1 Whatcom County Assessor Parcel Information 
This four page document was sourced from the County Assessor’s web page. It contains a 
variety of information relating to the subject parcel where the barns are located. 

3.2 Township Improvements Survey Record 
This four page document contains a diagram of the barns that indicates specific uses of 
different areas of the three barns. The mid‐barn is referred to as #2 and described as the 
Play Barn Loft. This copy is much more legible than the one embedded in the information 
received from the Assessor’s office above (Section 3.1). 

3.3 Site Maps of Parcel 
The first page is a map printed from the Assessor’s web page. It indicates Barn View Drive 
was formerly known as Recreation Drive. While the date on this map is 7/31/62, staff at 
the Assessor’s office indicated this is only the beginning date for creation of this section 
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map and has been updated periodically over the last five decades. Therefore, the platting of 
Sudden Valley did not exist as shown in 1962. 

The next page is a site plan of the subject parcel sourced from microfilm at Whatcom 
County Planning and Development Services (PDS). It is dated August, 1974 and includes all 
three barns as well as the Adult Center and both pools. The mid‐barn is labeled “Play Barn” 
on this document. 

The third page is a cropped version of the preceding site plan highlighting details.   

4. Building Permit History 
The first three pages of this section were sourced from Whatcom County PDS records and 
include all county building permits issued for the subject parcel dating back to the early 
1990s. According to PDS staff, their electronic permit database goes back to 1992 and their 
microfilm records go back to approximately 1975. In reviewing microfilm records, the 
majority of those limited documents relate to rebuilding the Adult Center in 1992/93 
following a fire. The fourth page is a key for interpreting acronyms describing the permit 
type found in the permit history. Copies of individual permits included in this section are 
available from PDS as needed. 

It should be noted that the barns were apparently built prior to when the county began 
requiring building permits (1967).  Other than the permit history outlined in this section, 
no other building permits relating to the barns were available at PDS. 

5. Property Deeds  
The first page of this section is a copy of the 1937 deed referred to in Section 2 of this 
report. The next four pages are a copy of a Quit Claim Deed from 1975 conveying the 
subject parcel, referred to as the “Recreational Corridor”, from the Sudden Valley 
Community Club to Judd Kirk, Trustee. These deed documents were sourced from the 
Whatcom County Auditor’s office on microfilm. 

6. SVCA Board of Directors Meeting Minutes Relating to the Barns 
This section includes minutes from fifteen separate board meetings and work sessions 
occurring in 2010‐11 where remodeling of the mid‐barn for conversion to the new county 
library was discussed.  Minutes are in chronologic order. 

7. Architectural Investigative Reports & Opinions (AIRO) – Barns 6, 7, 8 
In September, 2013 the Association hired Architectural Investigative Reports and Opinions 
(AIRO) of Salem, Oregon as a consultant to evaluate structures located on Association 
common property. The sixty page report in this section provides detailed information on 
the structures referred to as Barns 6, 7 and 8. The date of this report is 9/23/13. 
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8. Kingworks Consulting Engineers Report 
In late 2013, the Association hired Kingworks Consulting Engineers of Bellingham, 
Washington to evaluate two of the barns: the “Ice Barn” or Barn 6, and the mid‐barn, or 
Barn 7. The six page report provided by Kingworks, dated 12/11/13, is included in this 
section. 

9. Capital Reserve Consultants, LLC  Reserve Report 
In 2013, the Association hired Capital Reserve Consultants, LLC (CRC) of Beaverton, Oregon 
to perform a comprehensive reserve study. While a portion of the reserve study report, 
dated 9/25/13, relates to the barns, the entire report is 487 pages long and references to 
the barns are included in many different sections of the report. Therefore, the reserve 
study report is not included in this summary report. However, the reserve study report 
created by CRC is available in its entirety through the SVCA administrative office for 
review. A very brief excerpt from the CRC report describing the barns is included in this 
ection.  s
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